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mevcut ya da yeni,

birden fazla bagimsiz béliime sahip, P
merkezi ya da bolgesel 1sitma ve e P4
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binalarda; Sy
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giderlerinin,
bagimsiz boélim kullanicilarina
paylastiriimasina,
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iliskin ustl ve esaslari belirlemektir.
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Kanuni ¢cerceve

Madde 7(c)

Merkezi i1sitma sistemine sahip binalarda,
merkezi veya lokal 1si veya sicaklik
kontrol cihazlan ile iIsinma maliyetlerinin
ist  kullanom miktarina bagh olarak
paylasimini saglayan sistemler kullanilir.
Buna aykin olarak hazirlanan projeler
ilgili mercilerce onaylanmaz.

Dayanak:

23/6/1965 tarihli ve 634
sayill Kat Mulkiyeti
Kanunu

Madde 42 (4

14 Nisan 2008 Tarih ve 26847
(Mikerrer) Sayili Resmi Gazete

Yururluk:

tarafindan
yonetmelikle diizenlenir.

Gerekcge:
18.04.2007 tarih ve 5627
saylli Enerji Verimliligi
Kanunu
Madde 7(c) ve 16

Madde 16

Merkezi i1sitma sistemlerinde 1sinma
giderlerinin paylastirilmasina iliskin usil
ve esaslar Bayindirlik ve Iskdn Bakanhgi

yiriirliige konulacak
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Kapsam

Yonetmelikte;

d Uygulama, isletim ve denetim sirasinda; kullaniciya ve isletmeciye
rehberlik edecek hiukimlere,

3 Gider paylasim hesaplamalarinin  nasil yapilacagina iliskin
denklemlere,

3 Yetkilendirilmis 6lcim, dagitim ve satis sirketlerinin 6zellikleri ile
yetkilendirilmeleri ile ilgili hususlara,

[ Mevcut binalar hakkinda uygulanacak hukiumlere,

yer verilmistir.
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5 bolim:

Diizenleme 16 madde + 2 gecici madde

Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastirilmasina Iliskin Yonetmelik

( . . . . - N
BIRINCI BOLUM Maddeler
L Amac ve Kapsam, Dayanak, Tanimlar ) 1,2,3
( . . . o D
iKiNCI BOLUM Maddeler
. Gérev, Yetki, Sorumluluk ve Uygulamalar | 4,5
C T .. )
__ UGUNCU BOLUM Maddeler
. Olgiim Ekipmanlari ve Gider Paylasimi | 6,7,8,9
( - - B - N
DORDUNCU BOLUM Madde
8 Yetkilendirilmis Kuruluslarin Ozellikleri | 10
e - N Maddeler
o BIESINEIL IO 11,12,13,14,15,16
L Cesitli ve Son HUklUmler, Ozel durumlar ) Gecici Maddeler

1,2
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2. Gider paylasimi uygulamasi ve hesabi




Temel yaklasim

Enerji Verimliligi Kanunu (EVK) dogrultusunda
hazirlanan MISSSY ile oncelikle isinma verimliligi ve
adaleti on plana cikarilmaktadir.

Kullanimi zorunlu hale getirilen ‘Isi Kontrol ve Olciim
Ekipmanlarl’ sayesinde; merkezi sistemle isitilan
binalarda her bagimsiz boliim daha kontrollii 1s1 ve
sicak su tiiketecek; ayrica kullandigi kadar enerji
ucreti odeyecektir.
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Isi kontrol ve olcum ekipmanlari

1. Tiiketilen enerjiyi sinirlandirabilmek icin merkezi isitma sistemi kullanilan binalarda TS
EN 215’e uygun termostatik radyator vanasi kullanilir.

2. Isitma ve sihhi sicak su tiiketimlerini 6lgmek icin mahaller odlgiim ekipmanlan ile
donatilir. Bagimsiz boliim kullanicilari bu maksatla yapilacak is ve islemlere izin vermek
mecburiyetindedir. Ariza ve bakim halleri haric olmak iizere bagimsiz boliim kullanicilan
Olciim ekipmanlarina miidahale edemez.

NOT: Binalarda kullanilan merkezi sistemin tiirii kullanilacak ol¢ciim ekipmaninin tirini
belirlemektedir.

|

Radyat6r suyunun bagimsiz Radyator suyunun tek bir Merkezi sicak su sistemi
boliime birden fazla noktadan gonderildigi kullanilmasi durumunda,
kolondan gonderildigi (kollektorlii - mobil sistem) ayrica bir sicak su sayaci,
durumda is1 payolcer, bagimsiz boliimlerde isi

sayaci,
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1. Termostatik vana

Radxatﬁrlerin lizerinde bulunan ve sicakhgi ayarlayabilen bu 6zel vana sayesinde istenilen
sicaklik seviyesi sabitlenebiliyor.

Termostatin icindeki sivi dolgu algilama elemani, sicakliga hassastir. Sicaklik arttiginda
enlesir ve gdvde milini iterek vananin kapanmasini saglar. Sicaklik diistiigiinde ise
uzilur, govde icinde bulunan ve sikismis olan yay milini geri iter.

Boylece, sadece ayarlanan oda sicakligini korumak icin gereken su miktarinin radyatore
girmesi saglanmis olur. Bu 6zelligi sayesinde istenmeyen is1 kaybi ortadan kalkmis olur.
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2. Is1 (pay) olcer

Merkezi sistem ile isitilan konutlarda her radyatore monte edilerek bireysel bazda
tilketim degerlerini kaydeden i1si pay Olcerler, bagimsiz boliimlerin gergek titketim
gore degerlerine gider paylasimi yapilabilmesini saglar.

Isi paydlcerlerin dlgiim degeri, 6lgiilen radyatériin karakteristik sicakhginin ve radyator
ile oda sicakhg: arasindaki farkan yaklasik degeridir. Bu ﬁloiiim degeri kullanilarak,
radyatoriin anma isil giic katsayisi ve J'tizey uyar elemanlar arasindaki isil temas
katsayisi araciligiyla gercek tiiketim degeri hesaplanir

Payolcerler A
radyatoriin harcadigi =

Is1 enerjisini hesaplar Bl s

ve telsiz modiili n
— sayesinde tiiketim —
bilgilerini ayda bir [

siteye gelen okuyucu
elemanlarinin el
bilgisayarina aktarir.
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3. Isi sayaci (kalorimetre)

Radyator suyunun bagimsiz boliimlere tek bir kolondan gonderildigi yapilarda kullanihir.

Uzerine yerlestirildigi 1sitma hattindan gegen is1 enerjisi miktarini debi ve sicaklik
farkina gore olcer.

Her tiirli montaj capina ve sekline uygun sekilde uretimleri vardir. Karth ve fatural
tipleri bulunmaktadir. Faturah sayaclar Radyo-Frekans (RF) sistemiyle uzaktan
okumaya ve otomasyona elverislidir.
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4. Sicak su sayaci

Uzerine yerlestirildigi sihhi sicak su giris hattindan gecen sicak su miktarini dlcer.

Yuksek teknoloji Uriind, dayanikli ve hassas Olgiim yapabilen bu sayaclarin mekanik ve
elektronik tipleri mevcuttur. Bu sayaclarin iizerine RF modiilii monte edilerek, uzaktan
okuma yapmak miumkiindiir.
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Ilgili kisi ve kurumlar

Bolgesel 1s1 dagitim ve
satis sirketleri

Yapi Denetim Firmalari

Proje muellifleri

Yap! ruhsati ve yapi kullanma izni
vermeye yetkili idareler

Ilgili kisi ve
kurumlar

Yetkilendirilmig dlgiim

Bina sahipleri

Eneriji yoneticileri

Bina yoneticileri veya bina
yonetim kurullari

sirketleri
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Goreyv, yetki ve sorumluluklar

Proje miuellifleri

Yonetmelik hikiimlerine gbre ingaa edilmemis binalardan; projenin eksik veya hatali olmasi veyahut
Standardlara uygun olmamasi durumundan sorumludur

Yapi denetim kurulusu ve miiteahhit firma
Yapimin eksik veya hatali olmasi, Standardlara uygun olmamasi durumundan sorumludur

Bina sahibi, bina yoneticisi, bina yonetim kurulu, enerji yoneticisi, yetkilendirilmis olgiim
sirketleri ve bolgesel 1s1 dagitim ve satis sirketleri

Isletmeden kaynaklanan bir sebepten dolayi sistemin uygun calismamasindan sorumludur

Yapi ruhsati vermeye yetkili idareler
Projelerin ve uygulamalarin bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olup olmadigini denetler.

Bayindirlik ve Iskan Bakanhg:

Olciim ve gider paylasim belgesi diizenleyecek sirketlere yetki belgesi verir ve bu
yetkilendirilmis sirketleri (yiiriirliikteki teblig dogrultusunda) denetler.
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Uygulama ilkeleri

Idari

Teknik

Merkezi sistemlerle I1sitma
yapilan bagimsiz boliimlerdeki
mahal sicakliklarini, asgari 15
C olacak sekilde ayarlanir.

Merdiven sahanhgi, giris holii,
iIsitma merkezleri ve benzeri
ortak kullanim mahallerinde,
titketim Olgiilmez.

Kullanima bagh 1s1 veya sihhi
sicak su tiiketimi cok olan
yizme havuzu, sauna, kapici
dairesi ve benzeri mahaller
icin ise tiiketimin oOlgulmesi
mecburidir.
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Ilgili taraflar; 1s1 veya sihhi
sicak suya iliskin tiuketimleri
aylhik veya belirli donemlerde
Olcer ve bagimsiz boliim
kullanicilarina ait gider
paylasim belgelerini duzenler.

Paylasim bildirimlerinde
Yonetmelik uyarinca
belirlenmis kapsamh bilgilere
yer verilir.

Paylasim bildirimleri, bina
girisindeki ilan panosundan
asgari u¢ gun siire ile liste
halinde ilan edilir.
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Merkezi iIsitma gider paylasim oranlari

BINA TOPLAM ISI GIDERI

(%100)
%30 %70
rtak is1 kullanim ve isletme gideri olarak Bireysel 1s1 kullanim gideri olarak,
kullamm alanlar oraninda, 1s1 tiiketimleri oraninda, bagimsiz
bagimsiz boliimlere, paylastirilir. boliimlere, paylastirilir

Bolgesel 1sitma sistemlerinde bu oran
% 20 olarak belirlenmisitr.
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Isitma gider paylasim hesabi

% 70 oran: % 30 oran:

Ejl_f;iilen Isi t'uketi!p!_erine kullanim alanlarina gore;
gore; bagimsiz boliim isi ortak isitma giderleri
kullanim gideri olarak olarak

: P: Bagimsiz boliimiin toplam tiiketim

[P 070|v|(3/3) P O3OM(A/A[)] tutarr (TL)

M : Binanin toplam is1 titketim tutan (TL)
P4: Bagimsiz b6liimiin toplam 1si 6lger
titketim tutan (TL)

a)” Is: dlcerlerin b) Ist sayaclarinin I(’_I?I._)Baglmsu boliimiin ortak tiiketim tutan

kullaniimasi kullaniimasi S: Bagimsiz boliimiin toplam isi tiiketim

durumunda; durumunda; degeri

J ﬂ S¢: Binada bulunan butiin 1s1 dlgerlerde
ﬂ okunan degerlerin toplami
A: Bagimsiz boliimiin kapal kullanim alani

S: Bagimsiz boéliimde S: Bagimsiz (m?2),
bulunan her bir isi boliimde bulunan A¢: Binadaki bagimsiz boliimlerin kapali
olcerden okunan ISl sayacinda kullanim alanlar toplami (m?2).
degerlerin toplami okunan deger
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Sicak su gideri paylasim hesabi

Bagimsiz boliimiin
toplam titketim tutar \su sayacinda ok/unan deger (litre)

Bagimsiz boliimde bulunan sicak

() VAR \ Binada bulunan biitiin bagimsiz
@ (S/S) béliimlerdeki sicak su
sayaclarindan okunan
degerlerin toplami (litre)
@
a) merkezi i1sitma sisteminden bagimsiz b) merkezi i1sitma sistemine bagimh
ve sicak su sayaclarinin kullaniimasi oldugu durumda
durumunda;
] 4
J v
M: I?llljl_a)nln toplam sicak su tiketim tutan M = By'F ={]_’20 V (N _1O]Hu}-|:

By: Merkezi sicak su yakit titkketim miktan (litre); F: Yakit birim fiyati (TL/litre)
V: Tiiketilen sicak su hacmi (litre); tw: Sicak su sicakhgi ( C)

H,: Tiiketilen yakitin alt i1sil degeri (kcal/litre)
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Paylasimin farkh hesaplandigi durumlar

A) On édemeli (karth) 1s1 sayaci kullanilmasi durumu:

Kullanicilar belirlenen birim fiyat lizerinden ihtiyaclan

kadar i1siy1 satin alir ve kullanirlar. Bu nedenle; belirtilen -ll'

hesaplama yontemi kullaniimayabilir r—
u

B) Jeotermal kaynakl i1sitma sistemine dahil binalarda;
bina ana isi1 sayaci ile bagimsiz boliimlerde siizme isi
sayaclari kullanilmasi durumu:

1) bina isitma ortak gider tutari; ana is1 sayaci ile
bagimsiz boliim i1s1 sayaclar toplami arasindaki fark
alinarak bulunur,

2) bagimsiz boliimlere diisen tutar; bina toplam i1sinma
gideri, bagimsiz boliim kapah kullanim alanlari
oraninda, paylastirilarak belirlenir

ol
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Belgenin farkli diizenlendigi

durumlar

A) Bir ekipmanin arizalanmasi veya benzer bir sebepten dolayi
dogru bir sekilde dl¢iim yapilamamasi durumu

Daha oOnceki benzer gider paylasim belgesi diizenlenen
donemlerindeki tiiketimleri veya o gider paylasim belgesi
diizenlenmesi donemindeki diger benzer bagimsiz boéliimlerin
tiiketimleri esas alinarak ilgili taraflarca belirlenir

B) Gider paylasim belgesi diizenleme donemi icerisinde bagimsiz
boliim kullanicisinin degismesi durumu

1) Ilgili taraflarca degisim tarihinde ara okumada bulunularak,
donem sonunda iki ayri gider paylasim belgesi diizenlenir.

2) Ara okuma miimkiin degilse yada yapilamamis ise, bagimsiz
bolumin kullanim giin sayisina gore donem sonunda iki ayn
gider paylasim belgesi diizenlenir.
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3. Yetkilendirme ve ozel hukiimler
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Yetkilendirme Basvurusu

Yetki Belgesine

Basvuru Kosullari

L
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Yetkilendirme asamalari

Sirket tarafindan yetki belgesi miiracaati

I ® ”
Bakanligin gorevilendirecegi heyet tarafindan, _ YETKI BELGESI
kurulusun faaliyet gosterecegi ofis ve > B.i.B.
kurulusun asgari sartlar tasiyip tasimadiginin
belirlenmesi ve raporlanmasi l

belirtilen belgelerin gercege
aykir diizenlendiginin
anlasiimasi halinde

en gec 18 ay icerisinde ISO & o
9001: 2000 Kalite Yonetim LR ACEEE
Sistemi'ne sahip oldugunu ’
gosteren belgenin Bakanliga
sunulmamasi halinde
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Ozel hiikiimler

1) Merkezi isitma veya sihhi sicak su sistemine sahip MEVCUT BINALARDA,

Insaati devam edip heniiz yapi kullanim izni almamis binalarda ve proje degisikligi
gerektiren esasli onarimlar ile mekanik tesisat degisikligi gerektiren binalarda dahil olmak
lizere;

YONETMELIK UYARINCA YAPILMASI GEREKEN IS VE ISLEMLER, ILGILI TARAFLARCA,
02/05/2007 TARIHI ITIBARI ILE BES YIL ICINDE YERINE GETIRILIR.

2) Yoénetmelikte hiikiim bulunmayan ve hakkinda TEREDDUDE DUSULEN hususlarin
uygulanmasi

Hiikiim bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Standardlan; Tiirk Standardinin olmamasi
halinde, Avrupa Standardlar, yeterli olmazsa milletlerarasi gecerliligi kabul edilen
standardlar kullanilir.

TEREDDUDE DUSULEN HUSUSLAR HAKKINDA, BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI’
NDAN YAZILI GORUS ALINARAK BU GORUSE GORE ISLEM YAPILIR.
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4. Sonuc
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Sonug

s )
AB 2002/91/EC >> 18.04.2007 > >14. 04. 2008>> 05.12.2008>
AB Konsey Direktifi Enerji Verimliligi Mevcut Yonetmelik Bjnalarda Enerji Performansi
Kanunu (EVK) Q'IISSSY) Yénetmeligi (BEPY) )

Ulkemizde EVK ile baglayan enerji verimliligi calismalarini takiben
Bayindirlik ve Iskan Bakanhg tarafindan 2008 yih icerisinde, iki temel
yonetmelik yiiriirliige konulmustur.
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Sonug

Binalarda

||~ Enerji

Verimliligi

Mevcut yonetmeligin (MISSSY) uygulamasiyla;

a) binalarda bulunan merkezi i1sitma ve sicak su sistemlerinde enerji
kullanma veriminin %20 iyilestirilebilecegi ongoriilmektedir.

b) merkezi isitma sistemli binalarda ortaya cikan bazi bagimsiz
boliimlerin iIsinmamasi, bazi bagimsiz béliimlerin ise asiri iIsinmasi
gibi sorunlarin da ¢cozumune katkida bulunabilecektir.
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Ilginize tesekkiir ederim!

YONETMELIK ILE ILGILI HER TURLU SORU VE GORUS ICIN:
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mudurligi
Enerji Verimliligi Daire Baskanhgi
E-mail: bep@yigm.gov.tr
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